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Konu: Yabanci uyruklu gergek kigilerin
taginmaz ve sinirh ayni hak edinimi

GENELGE :1734
2012/12

TAPU VE KADASTRO ... BOLGE MUDURLUGUNE

Ilgi: 2)23/08/1989 tarihli ve 982-2/3090 sayili genelge,
b)01/12/2003 tarihli ve 2003/14(1571) sayili genelge,
¢)15/12/2004 tarihli ve 2004/22(1593) sayil1 genelge,
d)01/11/2006 tarihli ve 3419 sayih talimat,
e)17/07/2008 tarihli ve 2008/12(1662) sayil1 genelge,
£)04/05/2009 tarihli ve 936 sayili talimat,
g)16/08/2010 tarihli ve 1529 sayihi talimat,
h)21/05/2012 tarihli ve 638 sayili talimat,
1)05/06/2012 tarihli ve 676 sayili talimat.

Bilindigi (izere; yabane1 uyruklu gergek kisiler ile yabanci iilkelerde bu iilkelerin
kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketlerinin, iilkemizde taginmaz mal
tasarruflanna iligkin talepleri 22.12.1934 tarih ve 2644 sayili Tapu Kanunupun 35. maddesinde
belirtilen hususlara goére diizenlenen ilgi (b, ¢ ve e) genelgelerimizde belirtilen esaslar
cercevesinde degerlendirilerek sonuglandinlmaktaydi.

Ancak, 18.05.2012 Tarihli Resmi Gazetede yayunlanarak yirirliige giren 6302 sayih
Kanunla 2644 sayili Tapu Kanununun 35 inci maddesi;

“"Kanuni svurlamalara wyulmak kaydla, uluslararasy ikili iliskiler yoniinden ve iilke
menfaatierinin gerektirdigi hallerde Bakanlar Kurulu tarafindan belirlenen ilkelerin vatandas:
olan yabanc: wyruklu gercek kigiler Tiirkiye'de taginmaz ve swmrl ayni hak edinebilirler.
Yabanct uyrukiu gercek kisilerin edindikleri taginmaziar ile bagimsiz ve siirekli nitelikteki
swarly ayni haklarm toplam alam, dzel miilkiyete konu ilge yiiz 6lciimiiniin ylizde onunu ve kisi
bagina tlke genelinde otuz hektari gecemez. Bakanlar Kurulu bu miktarlar: iki katina kadar
artirmaya yetkilidir.

Yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore kurulan tizel kisilige sahip ticaret
sirketleri ancak ézel kanun hiikiimleri gercevesinde tasinmaz ve symirli ayni hak edinebilirier.
Bu ticaret sirketleri digindakiler tasinmaz edinemez ve lehlerine simrl ayni hak tesis edilemez.
Bu ticaret girketleri ile yabanct uyruklu gercek kisiler lehine taginmaz rvehni tesisinde bu madde
de yer alan swirlamalar uygulanmaz.

Bakanlar Kurulu, iilke menfaatlerinin gerektigi hallerde yabanct uyrukiu gercek kisiler ile
yabanct iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore kurulan tizel kisilige sahip licaret
sirketlerinin tasinmaz ve siarly ayni hak edinimlerini; vlke, kigi, cografi bolge, stire, sayi, oran,
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tir, nitelik, yiiz dlcim ve mikiar olarak belirleyebilir, simirlandirabilir, kismen veya
tamamen durdurabilir veya yasaklayabilir.

Yabanct uyrukiu gercek kigiler ve yabanc iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gére
kurulan tizel kigilige sahip ticaret sivkederi, satin aldiklar: yapisiz taginmazda geligtirecegi
projeyi iki yil igerisinde ilgili Bakanhgin onaywma sunmak zorundadir. Ilgili Bakanhkga
baslama ve bitirilme suresi belirlenerek onaylanan proje tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine
kaydedilmek iizere tagimmazin bulundugu Tapu Miidiirliigine gonderiliv. Onaylanan projenin
suresi igerisinde gerceklestirilip gergeklestirilmedigi ilgili Bakanlikga takip edilir.

Askeri yasak bélgeler, askeri giivenlik bilgeleri ile stratejik bolgelere ait harita ve
koordinat degerleri bu Kanunun yiiriirliik tarihinden itibaren en gec bir yil icinde ve bu yerlere
ait degisiklik kararlarmma ait harita ve koordinat degerleri degigikliklerin yapidign tarihten
itibaren bir ay iginde Milli Savunma Bakanliginca, ézel giivenlik bolgeleri ve degisiklik
kararlarina ait harita ve koordinat degerleri ise Igisleri Bakanhiginca aym sirede Tapu ve
Kadastro Genel Midirliigiimin bagh oldugu Bakanliga verilir. Bu Kanunun yirirlik
farihinden itibaren bir yil sonra bu fikra uyarinca gonderilen belge ve bilgilere gore tapu
islemleri yuritiliir.

Bu madde hikiimlerine aykiry olarak edinilen, edinim amacina aykirt kullanildigy ilgili
Bakanlik ve idarelerce tespit edilen, siiresi igerisinde ilgili Bakanlifa bagvurulmayan veya
stiresi icerisinde projeleri gerceklegiirilmeyenler ile bu maddenin birinci fikras: kapsammndaki
smurlamalar  disinda miras yoluyla edinilen taginmaziar ve swurlt ayni haklar, Maliye
Bakanhiginca verilecek bir yilh gegmeyen siire icerisinde maliki tarafindan tasfive edilmedigi
takdirde tasfive edilerek bedele cevrilir ve bedeli hak sahibine ddenir. "

Seklinde yeniden diizenlenmistir.

Buna gore Bakanlar Kurulunca belirlenen yabanc: uyruklu gergek kisiler Kararda
belirtilen sartlar dahilinde ve kanuni sinirlamalara uyulmak kaydiyla tasinmaz ve sinirh ayni
hak edinebileceklerdir.

Bu gergevede oncelikle tasinmaz ya da simirl ayni hak bagvurularinda bu tasinmaz ya da
hakkin sz konusu uyruk agisindan edinim gartlarl, yayumlanan listeye gore incelenecek ve
edinimin miimkiin oldugu tespit edildikten sonra (Tarimsal arazilere iliskin taleplerde Gida
Tanm ve Hayvancihk Bakanligi, SIT alanlarina iligkin taleplerde ise bu alanin 6zelligine gére
Kiiltlir ve Turizm Bakanhgi ya da Cevre ve Sehircilik Bakaniig: tasra birimlerinden talebin
mevzuatlarina uygunlugu sorulmasi, edinimine izin verilen sinir Ulkelerin vatandaslannin
taleplerinde 1se edinilmek istenen tasinmazin kendi Ulkelerine smur illerimizden olmamasi
kaydiyla) isleme konu tasinmazin 2565 sayili vasa kapsaminda yer alan Askeri Yasak
Bolgeler, Askeri Giivenlik Bolgeleri ya da aym kanunun 28’inci maddesi cergevesinde
belirlenen stratejik alanlarda kalip kalmadign Genelkurmay Baskanlifi’nca yetkilendirilen
komutanliktan sorularak, verilecek cevaba gore islemlere yon verilecektir.

Adalarda bulunan tasinmazlara iliskin edinim bagvurular1 yukanda belirtildigi sekilde
yapilacak degerlendirme sonuclarinin olumlu olmast halinde Bolge Mudiirliikleri aracihgiyla
Genel Midirliigiimiize (Yabanci Isler Dairesi Baskanhig1) intikal ettirilerek alinacak cevaba
gore islemler gerceklestirilecektir.

Ayrica edinilen taginmazin fizerinde bir yap: bulunmamas: halinde (Niteligi arsa, tarla,
bag, bahce gibi olan taginmazlar) edinim tarihinden itibaren iki y1l icerisinde tasinmaza iligkin
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projenin geligtirilip ilgili Bakanlia onaylatma zorunlulugu bulundugundan, onayl
projenin veya projenin onaylandigina dair ilgili Bakanhigin yazismin Tapu Midiirligt’ne
gelmesi halinde Tapu kiitiigii beyanlar hanesine “...Bakanh@inca...projesi cnaylanmagtir.
Tarih, Yevmiye” seklinde belirtme yapilacaktir.

Bu siire igerisinde onaylanmis projeye iliskin bir belirtme yapilamadigi hallerde
edinimden itibaren iki yilm sonunda Maliye Bakanligina (Mahalli Birimine) tasinmaz ya da
simirll ayni hakkin tasfiyesi igin bildirimde bulunulacaktir. Projenin siiresi igerisinde
tamamlanmadiginin ilgili idarece bildirilmesi halinde de ayni iglem uygulanacaktir.

Ayrica Bakanlar Kurulunca tasinmaz edinimine izin verilen Ulke vatandaslan digindaki
gercek kisilerin kanuni miras yoluyla edinecekleri taginmazlara iligkin intikal iglemi yapilarak,
intikalden sonra taginmazin devrinin yapilmadipy durumlarda bu payin tasfiyesi igin ilgili
Defterdarlhik/Mal Midiirliigiine bildirimde bulunulacakir.

Bunlarin yani sira;

Tirk asili  Yunan Uyruklu gercek kisilerin tasginmaza yonelik talepleri
Bagkonsolosluklarimizdan temin edecekleri statiilerini gosterir belge asillari  ve
pasaportlariyla birlikte her tiirli taginmaz edinebilen yabanci uyruklu gergek Kkisilerin
taginmaz edinimi sartlar: dahilinde dogrudan Tapu Miidiirlitklerince kargtlanmasi,

Ote yandan; 14 Eyliil 2000 tarihinde yiriirliige giren “Tirkiye Cumhuriyeti Hitkiimeti
ile Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti Hitkiimeti arasinda “Iki Ulke Vatandaslarina Ilave
Kolayliklar Taninmasina iliskin Anlasma” ve 20.12.2000 tarihli Bakanlar Kurulu Karan ile
Kuzey Kibns Tiirk Cumhuriyeti vatandaslarmin Tiirkiye’de miras, satin alma veya miilkiyeti
nakledici bir sozlesme yoluyla taginmaz mal edinimlerinde, Tiirkiye Cumhuriyeti
vatandaslarina taninan haklardan aynen yararlandimlmalan ve yabancilara uygulanan kanuni
kisitlayic1 hitkiimlerden muaf olduklar belirlendiginden, anilan anlagma ve Bakanlar Kurulu
Karan uyarinca Kuzey Kibns Tirk Cumhuriyeti vatandaslannin {ilkemizde taginmaz mal
ediome talepleri kanuni kisitlayict hitkiimlerden muaf olarak dogrudan yine Tapu
Miidiirliklerince sonuglandirtimas,

Yabanci iilkelerde bu tilkelerin kanunlanna gore kurulan tiizel kigilige sahip yabanct
ticaret sirketleri Ttrkiye’de ancak 6zel kanun hitkiimleri (2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu,
4737 sayili Endiistri Bélgeleri Kanunu ve 6326 sayili Petrol Kanunu) ¢ergevesinde taginmaz
edinebildiklerinden, bu sirketlerin tasinmaz edinimine iliskin taleplerinin de Gzel kanun
hitkiimlerine gore ilgili kurumlardan temin edecekleri belgelerin uygunlugu kapsaminda
dogrudan Tapu Miidiirliiklerince degerlendirilerek sonuglandinimast,

Yabanc: uyruklu gergek kisiler ile yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarnna
goére kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri lehine Tiirkiye’de tagmmaz rehini tesisinde
35. maddenin birinci ve ikinci fikralannda yer alan kayit ve simrlamalar aranmadan dogrudan
Tapu Miidiirlitklerince sonu¢landiriimasi,

Yabanci uyruklu gergek kisiler ile yabanc iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina
gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret girketleri disindaki tiim tiizel kigiliklerin (tiize! kigiligi
olan veya olmayan vakif, dernek, kooperatif, cemiyet, topluluk, cemaat vb.) Tiirkiye’de
tasinmaz edinmesi ve lehlerine simrh ayni hak tesis edilmesi mimkiin olmadigindan, konuya
iliskin taleplerin, Genel Miidiirltikle herhangi bir yazigma yapilmadan Tapu Miidirliiklerince
dogrudan reddedilmesi,

Yabanct uyruklu gercek kisilerin iilkemizde tasinmaz ve suurh ayni hak edinimleri kigi
basina tilke genelinde 30 hektarla simrlandinldigindan, bu miktan gegen edinim taleplerinin
Tapu Miudiirliiklerince reddedilmesi,
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Ote yandan, tlke capindaki otuz hektara iligkin siurlama merkeze intikal edecek
islemler fizerinden kontrol edilmekle birlikte, tapu miidiirliiklerince yiirtitillen islemler
esnasinda, tasinmaz edinimi ile bagimsiz ve siirekli nitelikte simrl ayni hak tesisi talebinde
bulunan yabanci uyrukiu gercek kigilerin akitli iglemlerde resmi senede, kanuni miras
disindaki tasarruflar igin ise, diizenlenen tescil istem belgesine;

"Bu tasmmaz dahil, Tirkiye Cumhuriyeti suurlart dahilinde sahsim tarafindan edinilen
bagimsiz ve siirekli nitelikte sourl ayni haklar ile tasinmazlarin miktart otuz hektari
gecmemektediv. Aksi durumun tespiti halinde fazla miktarin tasfiye edilerek bedele ¢evrilmesini
kayitsiz sarisiz kabul ve taahhiit ederim.” seklinde taahhiitlerinin alinmasi,

Tiirk ve yabanci uyruklu olarak ¢ifte uyruklu oldugu antasilanlar Tirkiye’deki iglemleri
bakimindan T.C. uyruklu kabul edildiklerinden, tapu iglemlerinde de T.C. uyrukluklariun esas
alinmasi,

Dopumla Tiirk vatandasi olup da ¢ikma izni almak suretiyle Tiirk vatandaghgum
kaybedenler ve kendileri ile birlikte islem goren ¢ocuklannin taginmaz mal iktisabi, feragt,
miras ve miilkivetten ayri ayni haklara iligkin her tiirlii talepleri, yabancilara uygulanan kanuni
kisitlayici hitkiimler uygulanmaksizin aynen Tirk vatandaglan gibi merkeze sorulmadan Tapu
Midiirliklerince sonuglandirilmas,

Bu kisilerin vatandagh@im kazandif iilkenin resmi kimlik karti veya pasaportun yam
sira varsa ’4112 Sayili Kanunla Sakli Tutulan Haklann Kullanilmasina Tliskin Belge (Pembe
Kart)” veya °5203 Sayih Kanunla Sakh Tutulan Haklarin Kullamimasina [liskin Belge"’
(Mavi Kart, Niifus clizdam, Pasaport veya kimlik belgesi olarak kullamlamaz) ibraz etmes,
yoksa niifus kayit drnegi ya da sistemden alinacak belge ile iglemlerinin sonuglandirilmasy,

Bu kisilerin vekalet yoluyla islem yaptimalann halinde ise; bu belgeleri
vekaletnamelerini diizenletirken ilgili notere (Yurt disinda bir noter veya Baskonsolosluk ya
da Tirkiye'de bir noter) ibraz etmeleri, vekaletname ile birlikte vekalet verdikleri sahsa bu
belgelerin tasdikli birer suretini de vermeleri ve islem sirasinda bu belgelerin ibraz edilmesi,
bu belgelerin vekaletnameye eklenmesinin gerekmedigi ayn olarak da ibraz edilebilecefl,
ayrca vekalet veren kisilerin vatandash@im kazandiklan tilkenin resmi kimlik karfi veya
pasaportunun onayli suretlerinin/terciimelerinin istenmemesi,

Tapu Kanunu'nun 35°inci maddesi hiikiimlerine aykin edinilen veya kanuni
zorunluluk dismda edinim amacina aykin kullamildign ilgili Makamlarca tespit edilen
tasinmazlar ile sl ayni haklarin tasfiyesi gerektipinden, bunlann tasfiye edilerek bedelinin
hak sahibine &denmesi igin Tapu Midirliklerince Maliye Bakanhigi’mn ilgili mahalli
birimlerine bildirimde bulunulmasi,

Suriye vatandaslarimin tasmmaza iligkin taleplerinin merkezden sorulmak suretiyle
sonuglandirilmasi,

Gerekmektedir,
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[gi (a),(b),(c),(e) savili genelgeler ile ilgi (d).(f),(g),(h).() talimatlanimz yrtirlikten
kaldirlmigtir.

Bilgi edinilmesini, bu genelgenin Bolgenize bagh tim Tapu ve Kadastro
Miidiirlitklerine duyurularak genelge hitkiimleri dogrultusunda islem yapilmasinin temini ile
uygulamanin titizlikle takibini 6nemle rica ederim.

Genel Miidir V.

DAGITIM ; BILGI

Teftis Kurulu Bagkanligi Digisleri Bakanhg:

Hukuk Miisavirligt Ekonomi Bakanligi

i¢ Denetim Birimi Bagkanligt Igisleri Bakanlig1

Daire Bagkanliklan Maliye Bakanlig

Boélge Miidirlikleri Milli Savunma Bakanhgina
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